COMUNE DI MONTELAPIANO (CH)

Settore Tecnico

AVVISO PUBBLICO

Manifestazione di interesse funzionale a rappresentare esigenze
specifiche, e/o a promuovere confributi
a beneficio della redazione del nuovo PRG

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO

VISTI
gli artt. 10 e 11 della Legge Regionale n°® 18 del 12.04.1983 e s.m.i. “Norme per la
conservazione, tutela, trasformazione del territorio della Regione Abruzzo;

VISTA
la Delibera di Consiglio Comunale n. 28 del 30/07/2022, avente ad oggetto “Indirizzi per
I'attivita di pianificazione forniti ai fini di redazione del nuovo P.R.G. — Provvedimenti”, con
la quale si sono definiti indirizzi per I'attivitd di pianificazione e con la quale si dava, tra
I'altro, mandato al sottoscritto responsabile del Settore Tecnico di redigere il presente
Avviso Pubblico;

CONSIDERATO CHE

tra gli indirizzi forniti dall'A.C. richiamati puntualmente nella citata Del. di C.C. n. 28/2022 si
& evidenziato proprio, fra gli altri, I'obiettivo sostanziale di favorire la partecipazione attiva
dei cittadini dlle scelte di piano, al fine di agevolare il loro contributo concreto alle scelte
urbanistiche da porre alla base del nuovo PRG;

ATTESO CHE
detto Avviso & findlizzato a stimolare e, dunque, raccogliere le manifestazioni di interesse
da parte dei cittadini, ovvero dei portatori di legittimi interessi qualificati (non solo di
proprietari di terreni siti in Comune di Montelapiano dei quali si chiede la modifica della
destinazione urbanistica) ma anche, eventualmente, di associazioni ed altre componenti
della locale comunitda civile, al fine di rappresentare eventuali problematiche, criticitd e/o

di avanzare proposte, precisando che le istanze che dovessero pervenire saranno
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considerabili solo quali essenziali contributi alla attivitd di pianificazione in fase di avvio,
che precede la redazione della proposta di Variante in bozza e la sua successiva ed
eventuale adozione;
PRECISATO CHE

pertanto, tali istanze e manifestazioni di interesse di varia natura, non verranno assimilate,
in ogni caso, alle osservazioni previste dalla Legge Urbanistica Regionale, e che, percio,
esse non sono da considerarsi vincolanti ai fini delle scelte urbanistiche che
caratterizzeranno il PRG, ribadendo che, come sempre, nella fase successiva
all’adozione, si pofranno proporre formali osservazioni a margine dei contenuti del piano
adottato (variante al piano), ai sensi del comma 3 dell'art. 10 della LUR 18/83;

POSTO CHE

tale atfivita di partecipazione preliminare che si intende stimolare con il presente Avviso,

puod assumere rilevante utilitd concreta anche quale momento nel quale:

- evidenziare, sottoponendole ai pianificatori, eventuali refusi o errori materiali di
rappresentazione, segnalando, percio, la necessita di rimuovere incongruenze proprio
nella fase di revisione della base cartografica su cui verra proiettata la zonizzazione
del nuovo PRG;

- avanzare richieste di aggiornamenti documentabili, eventualmente prodotti da
sopravvenute modifiche di classazione catastale degli immobili, o da procedure di
frazionamento e riconfinamento, specie con riferimento a proprietd confinanti con la
viabilita pubblica;

ATTESO CHE
una delle finalita piu utili del presente Avviso Pubblico € quella di promuovere ed
acquisire, come verosimile stando a diverse richieste di cittadini proprietari gid
rappresentate verbalmente all’A.C. o recapitate per iscritto all’'U.T.C., istanze formali di
ridestinazione urbanistica delle aree di proprietd, finalizzate all'eliminazione della
previsione di edificabilita sulle stesse e conseguente loro ridestinazione in zona agricola,

INVITA
tutto cid opportunamente premesso, i soggetti interessati ad inoltrare proposte con

apposita istanza, utilizzando I'apposito Modello allegato predisposto dall’A.C., entro il
termine di 15 giorni dal 01/08/2022, data di pubblicazione del presente avviso (ovvero
entro e non oltre il giorno 16/08/2022) specificando ancora che dette manifestazioni di
inferesse/istanze/segnalazioni sono da intendersi unicamente come contributi all'attivitd
di pianificazione e NON SONO ASSIMILABILI a vere e proprie osservazioni da proporsi nel
merito_dei contenuti tecnico/progettuali dello strumento urbanistico da adottarsi, posto
che esse verranno normalmente ricevute ed acquisite solo successivamente all’adozione
del Nuovo PRG da parte del C.C., come previsto ai sensi del comma 3 dell'art. 10 della
L.U.R. 18/83 es.m.ei.;

PUNTUALIZZA, ANCORA



pertanto, che le osservazioni/istanze avanzate dagli interessati, non impegnano in alcun
modo I'Amministrazione Comunale che & unicamente vincolata a valutare e,
successivamente, perseguire I'interesse pubblico, nei limiti posti dalla vigente disciplina
urbanistica sovraordinata;

CHIARISCE
che I'Amministrazione valuterd le manifestazioni di interesse/istanze/contributi pervenuti:

- riservandosi la facolta di utilizzarne i contenuti ritenuti ammissibili, come di seguito
individuati puntualmente;

- auspica che pervengano anche proposte o suggerimenti che rivestono interesse di
carattere generale,

- sl impegna ad interpretare le istanze nel’ambito della attivitd di pianificazione
urbanistica in itinere, ovvero utilizzandole, qualora in esse si avanzino proposte di
carattere ed interesse generale, anche ai fini di stesura della disciplina di piano,
previa valutazione di una loro compatibilitd di fondo rispetto al quadro normativo
urbanistico sovraordinato e agli indirizzi di pianificazione chiaramente gid assunti con
I'atto consiliare precedentemente richiamato;

INDIVIDUA
come uniche fattispecie di istanze ammissibili e valutabili, in quanto coerenti con
I'impianto normativo sovraordinato, con le scelte urbanistiche poste a fondamento della
variante, come richiamate nella Delibera di indirizzi fomiti dal Consiglio Comunale, le sole
e seguenti tipologie (fattispecie diistanze), puntualmente richiamate nel Modulo allegato
al presente avviso, ovvero:

I. richieste di ri-destinazione urbanistica dei terreni di propriefd, tramite retrocessione dalla
qualificazione urbanistica di area edificabile residenziale o produttivo, in agricola,
eventualmente determinate anche dalla presenza o dal rafforzamento di restrizioni del PAI;

2. richieste di ri-destinazione urbanistica dei terreni di proprietd con passaggio dalla
quadlificazione urbanistica di area per standard (servizi), dunque preordinata all’esproprio, ad
alfra destinazione (compatibile con il progetto di piano) eventualmente determinate anche
dalla presenza o dal rafforzamento di restrizioni del PAL;

3. richiesfe di ri-destinazione urbanistica dei terreni di propriefa con passaggio dalla
quadlificazione urbanistica di area gid soggetta a pianificazioni particolareggiate o attuative
inaftuate, con ridesfinazione in altra zona (compatibile con il progetfo di piano, ovvero zone
a edificabilifa direffa convenzionafa), eventualmente determinate anche dalla presenza o
dal rafforzamento direstrizioni del PAI;

4. richieste di ampliamentfi contenuti dell'estensione di aree edificabili con destinazione
residenziale solo quando identificabili con ambiti strettamente configui ad aree gid
classificate come edificabili, tali da poter essere ricomprese in ambito urbano, purché non
interessate dalla presenza o dal rafforzamento di restrizioni del PAI;

5. richieste di rettifica di varie tipologie di eventuali errori materiali presenti negli elaborati
carfografici del PRE vigente;

6. richieste di aggiornamento delle basi cartografiche con riferimento alla rappresentazione
della viabilita per sopravvenute modificazioni delle mappe catastali verificatesi o anche a



seguito di frazionamenti/nuovi confinamenti o di recenti realizzazioni inerenfi la stessa rete
della viabilita;

/. osservazioni il cui confenuto abbia carattere generale, ovvero inerenti temi, problematiche e
finalita di interesse collettivo (tufela ambientale, salvaguardia dei beni culturali, paesaggistici
o di specifici elementi idenfitari del territorio), promosse da associazioni ed altre organizzazioni
rappresentative diinteressi diffusi;

8. manifestazione di disponibilita alla cessione gratuita di aree di proprietd di cui al seguente
punto G;
altre faftispecie diistanze o disponibilitd (fra cui quella alla cessione di aree di cui al prospetto
G) diversamente inquadrabili e da esplicitare puntualmente (rappresentafive di esigenze
particolari, comunque riferibili a modifiche che non configgano con le scelte di piano e con
le norme sovraordinate).

IL PRESENTE AVVISO PUBBLICO STABILISCE, PERTANTO,

che le osservazioni, i contributi, le eventuali manifestazioni di disponibilitd alla cessione di
aree, e qualsivoglia altra richiesta, sottoforma di istanze, complete delle generalita dei
richiedenti e dei dati catastali degli immobili oggetto di richiesta di riclassificazione,
dovranno essere redatte in carta semplice, secondo il modello appositamente
predisposto, allegato al presente Awvviso, quale suo complemento integrante e
sostanziale, reperibile sul sito istituzionale del Comune di Montelapiano, all’indirizzo di pec
comunemontelapiano@pec.it rimettendo il tuftto all’attenzione del Responsabile del
Servizio Tecnico mediante sia la modalita felematica che quella della consegna
cartacea al Protocollo dell'Ente.

Eventudli ed ulteriori informazioni, chiarimenti e indicazioni tecnico/operative utili possono
essere assunte direttamente:
- dal Responsabile del Servizio Tecnico, nonche Sindaco di Montelapiano, Arturo
Scopino;
- RUP del Nuovo PRG, Ing. Michele Rocco Carozza, per via telefonica, ogni venerdi,
dalle ore 12,30 alle ore 13,30;
- dal progettista del nuovo PRG, Arch. Aldo Cilli, per via telefonica, ogni lunedi, dalle
ore 15,30 alle ore 16,30.

Responsabile del Procedimento & I'lng. Michele Rocco Carozza.

Gli dllegati dll'istanza o adesione dll'Avviso, da presentare in duplice copia, sono
puntualmente individuati _nell'ambito del modulo predisposto dall' A.C, come detto,
dllegato al presente Avviso gudle sud parte infegrante e sostanziale.

Montelapiano, li 1° agosto 2022 - Prot. n. Zg 6{"21//({




Informazioni inerenti la tutela della privacy nell’ambito di tale procedimento di partecipazione

Le informazioni ed i dati forniti ai fini di adesione alla presente procedura saranno trattati
esclusivamente per il perseguimento dei predetti fini istituzionali dell’ Amministrazione ed archiviafi
ai sensi di quanto disposto dall’art. 27 della legge 675/96, nonché del piv recente Codice in
materia di protezione dei datfi personali adottato il 27 aprile 2014, pubblicato sulla Gazzetta
Ufficiale Europea il 4 maggio 2016, entrato in vigore il 25 maggio 2018, momento a partire dal
quale il Regolamento ha iniziato ad avere definitivamente efficacia, in tal mode potendosi dare
concreta applicazione ai contenuti della Direttiva UE 196/2003.






Comune di Montelapiano (CH)

Nuovo PRG del Comune di Montelapiano - 2022
Modulo per la presentazione di istanze e/o contibuti imformali dei cittadini a beneficio della
attivita di pianificazione finalizzata alla redazione del nuovo PRG giusta delibera di C.C. n. 28 del

30/07/2022 come da Avviso Pubblico del 1° agoste 2022 affisso All'Albo Pretorio Comunale e diffuso
sull’Albo Pretorio telematico del Comune di Montelapiano (Ch).

Prospefto A_ Dati anagrdfici del proponente:

Il sottoscritto nato a il
C.F. residente a in via/piczza n.__
Recapito telefonico (gsm) recapito mail

In qualita di (barrare la casella d'interesse) :
o Proprietario
o Privato cittadino
o Tecnico libero professionista
o Tecnico libero professionista incaricato da
o Legale rappresentante dell’ Associazione (o organizzazione)
(allegare modello di delega sottoscritto dall'eventuale mandante corredata da documento di identitd in corso
di validita) promuove/rimette la seguente istanza o contributo il cui contenuto & specificato nel seguente
campo E)

Prospetto B_Tipologia specifica o fattispecie di istanza:
(barrare il numero relativo alla fattispecie d'interesse)

I.  richieste di ri-destinazione urbanistica dei terreni di proprietd, tramite retrocessione dalla qualificazione
urbanistica di area edificabile residenziale o produttivo, in agricola, eventualmente determinate anche
dalla presenza o dal rafforzamento di restrizioni del PAL

2. richieste di ri-destinazione urbanistica dei terreni di proprietd con passaggio dalla qualificazione
urbanistica di area per standard [servizil, dunque preordinata all'esproprio, ad alfra destinazione
[compatibile con il progetto di piano) eventuaimente determinate anche dalla presenza o dal
rafforzamento di restrizioni del PAL;

3. richieste di ri-destinazione urbanistica dei tereni di proprietd con passaggio dalla qualificazione
urbanistica di area gid soggefta a pianificazioni particolareggiate o attuative inattuate, con
ridestinazione in altra zona (compatibile con il progetto di piano, ovvero zone a edificabilitd diretta
convenzionata), eventualmente determinate anche dalla presenza o dal rafforzamento di restrizioni def
PA[;

4. richieste di ampliamenti contenuti deli’estensione di aree edificabili con destinazione residenziale solo
quando identificabili con ambiti strettamente contigui ad aree gid classificate come edificabili, tali da
pofter essere ricomprese in ambito urbano, purché non interessate dalla presenza o dal rafforzamento di
resfrizioni defl PAI;

5. richieste di rettifica di varie tipologie di eventuali errori materiali presenti negli elaborati  cartografici del
PRE vigente;

6. richieste di aggiornamento della basi cartografiche con riferimento alla rappresentazione della viabilitds
per sopravvenute modificazioni delle mappe catastali  verificatesi o anche a seguito di
frazionamenti/nuovi confinamenti ¢ di recenti realizzazioni inerenti la stessa rete della viabilitds;

7. osservazioni il cui contenuto abbia carattere generale, ovvero inerenti temi, problematiche e finalite di
interesse collettivo (tutela ambientale, salvaguardia dei beni culturali, paesaggistici o di specifici elementi
identitari del territorio), promosse da associazioni ed alfre organizzazioni rappresentative di interessi diffusi:

8. manifestazione di disponibilita alla cessione gratuita di aree di proprieta di cui al seqguente punto G;

9. altre fattispecie di istanze o disponibilita (tra cui quelia alla cessione di aree di cui al prospetto G)




diversamente inquadrabili e da esplicifare puntualmente (rappresentative di esigenze particolari,
comunque riferibili @ modifiche che non configgano con le scelte di piano e con le norme sovraordinate).

Prospetto C_ Condizione normativa attuale e specifica dell'area cui si riferisce
I'istanza
(barrare la fattispecie d'interesse)
o Arearicadente in ambito urbano come da NTA del PRE vigente)
o Area ricadente in zone per attivitd produttive come da NTA del PRE vigente (comparto)
o Area ricadente in territorio agricolo di cui dlle NTA del PRE vigente

Prospetto D_ Identificazione catastale puntuale del bene immobile oggetto di istanza
e zona urbanistica esatta in cui ricade I'immobile

Ubicazione:

Localitd (indicazione toponomastica esatta):

Indirizzo anagrafico (esatto ed aggiornato):

Dati Catastali:

o NCEU
o NCT
Foglio Comune di Montelapiano n. Particella n. Subalterno n.

Dati urbanistici riferiti alle previsioni delle NTA e della Tavola di zonizzazione del PRE vigente:
(indicare la zona urbanistica esatta in cui icade I'immobile oggetto di osservazione e I'art. di riferimento
delle NTA) :

Prospetto E_ Esplicitazione dell'oggetto e del contenuto specifico dell'istanza

1._ Rappresentazione della situazione problematica o della specifica esigenza:

2. Esplicitazione esaita della soluzione/proposta o della modifica suggerita;




Prospetto F_ Elenco puntuale della documentazione allegata all'istanza (obbligatoria)
(la consegna di allegati diversi da quelli di cui al seguente elenco comporta il mancato esame della stessal)

1) Visura e Planimetria catastale con la localizzazione dell’ area/fabbricato interessato;

2)  Siralcio della cartografia utilizzata quale supporto per le attivita di trasformazione eseguibili sul teritorio
comunale con la localizzazione dell'area/fabbricato interessato e con individuazione grafica delle
variazioni/correzioni richieste o da apportare;

3] Documentazione fotografica, (estratti aero-fotogrammetrici con individuazione/localizzazione dell'area
oggetto dell'istanza o repertorio fotografico relativo allo stato di conservazione degliimmobili, ecc.

(EVENTUALE e da valutare se ritenuto pertinente)

PROSPETTO “G”

RICOGNIZIONE SPEDITIVA DELLA EVENTUALE DISPONIBILITA’ ALLA CESSIONE DI AREE
Per la formazione di un <Regisfro comunale di aree acquisibili al patrimonio pubblico con
cessioni gratuite o bonarie convenzionate disciplinanti idonee misure compensative>

Requisiti essenziali non derogabili richiesti alle aree di cui si manifesta la disponibilita alla cessione

1._ Aree nella piena ed esclusiva titolarita (diponibilita) dei proponenti proprietari o aventi
titolo;

2._ Aree, ad oggi, inedificate, ubicate nelle zone riconducibili alle zone omogenee A, B, D, F
di PRE di cui al DM 1444/68, sebbene edificabili, dotate di potenzialit edificatorie previste
dallo strumento urbanistico vigente;

3._ Aree di superficie territoriale minima non inferiore a mq 500, purché aventi conformazione
planimetrica tale da essere assimilabile ad un poligono (meglio se di forma rettangolare o
simile), ovvero non identificabili con lotti di tipo residuale, scarsamente fruibili e utilizzabili per
la localizzazicne di standard;

4._ Aree non gravate da restrizioni d'uso riconducibili alla presenza di inquinanti, non
preordinate alla bonifica ambientale né segnate da altre problematiche di natura
ambientale;

5._ Aree non gravate da ipoteche, alfri vincoli e servitu di varia natura o altri gravami (da
comprovarsi con atti pubblici registrati presso le conservatorie dei registri immobiliari);

é._ Aree carafterizzate da buona o agevole accessibilitd diretta dalla viabilitd pubblica
comunale o provinciale, ovvero non pit distanti di mt. 50 in linea d'aria da tronchi della
stessa, comunque accessibili attraverso percorsi pedonali dalla predetta viabilitd.

PROSPETTO “G”

G_ 1) Manifestazione volontaria non vincolante della disponibilita alla cessione
bonaria di terreni di proprieta ricadenti in ambito urbano aventi i requisiti
riportati nel prospetto del presente modulo che precede

Il sottoscritto nato a il
C.F. residente a in via/piazza Py
Recapito telefonico (gsm) recapito mail

In qualita di (barare la casella d'interesse) :
o Proprietario
o Privato cittadino
o Tecnico libero professionista
o Tecnico libero professionista incaricato da

o Legadle rappresentante dell’Associazione (o organizzazione)
(allegare modello di delega sottoscritto dall’'eventuale mandante corredata da documento di identit in corso di validita)




Si dichiara disponibile a cedere gratuitamente all’A.C. i terreni di proprieta, di seguito identificati catastalmente,
ricadenti entro il perimetro dell’ambito urbano, impegnandosi sin d’ora alla stipula di atto d’obbligo, cio al fine
eventuale di usufruire, a fronte di tale cessione, tramite convenzione, delle agevolazioni di tipo compensativo
e/o perequativo fissate da apposito Regolamento Comunale ad hoc di recente approvato, In particolare, il
sottoscritto, ad oggi ritiene di volersi/potersi avvalere, in futuro della seguente tra le due misure compensative
verosimilmente accessibili e regolamentabili (barrare il cerchietto corrispondente alla opzione di interesse):

O

POSSIBILITA” DI TRASFERIMENTO DI DIRITTI EDIFICATORI ACQUISITI ESERCITABILI IN ALTRE AREE DEL TERRITORIO
COMUNALE URBANISTICAMENTE COMPATIBIL, SECONDO LE MODALITA’ INDIVIDUATE NELL’AMBITO DELLA
VARIANTE AL PRG, E NEL PREDETTO REGOLAMENTO DA APPROVARSI;

POSSIBILITA’ DI USUFRUIRE DI INCENTIVI VOLUMETRICI IN LOCO, OVVERO NEI TERRENI GIA’ ASSERVITI ALLA
EDIFICAZIONE CONTIGUI ALLE PORZIUONI DI AREE CHE SI INTEDNE CEDERE, SECONDO LE MODALITA’ INDIVIDUATE
NELL’AMBITO DELLA VARIANTE AL PRG, E NEL PREDETTQO REGOLAMENTO DA APPROVARSI;

G_ 2) Identificazione catastale esatta delle proprietd oggetto della proposta di cessione

Ubicazione:

Localita (indicazione toponomastica esatta):

Indirizzo anagrafico (esatto ed aggiornato):

Dati Catastali:

o NCEU
o NCT
Foglic Comune di Montelapiano n. Particella n. Subalterno n.

Dati urbanistici riferiti alle previsioni delle NTA e della Tavola di zonizzazione del PRG vigente:

Destinazione d'uso prevista per I'area in cui ricade I'immobile oggetto di istanza:

Articolo delle NTA cui si riferisce la destinazione di zona individuata




Dichiarazioni finali del modulo (sostitutive di Atto Notorio) rese ai sensi del DPR
445/2000
(campo da compilare obbligatoriamente)

Il sottoscritto .nato a ()
i_/_/ ; residente a (_)in Via :
Codice Fiscale n. . nella sua qualitd di *

* (proprietario, locatario, tecnico di fiducia incaricato, mandatario delegato, legale rappresentante di societd,
presidente di associazione o dltro, ecc.)

Identificato dal documento d'ldentitd in corso di validita, di seguito allegato al presente
modulo,
rilasciato da conil n. (o altro codice)

Consapevole delle responsabilitd e delle sanzioni in cui incorre in caso di
dichiarazioni mendaci;
DICHIARA

di essere titolare di diritto reale (sopra specificato) in virtt del quale ha aderito
all’Avviso proponendo la presente manifestazione di interesse e, inoltre, che tutto
quanto riportato  nelle precedenti sezioni (Prospett) del presente modulo
corrisponde al vero, come peraliro documentabile qualora richiesto dall'A.C. e, in
ogni caso, ulteriormente comprovabile nel corso del processo di valutazione del
contenuto della istanza;

DICHIARA, inolire,

di essere a conoscenza del fatto che con la presente manifestazione di interesse
non si propone osservazione formale al piano ai sensi della L..U.R. 18/83, nel testo
vigente, e che, pertanto, resta facoltd del sottoscritto poter, in ogni caso, proporre
nella successiva fase di partecipazione dei soggetti a vario titolo interessati dalle
scelte di piano, una osservazione formale prevista nei termini di cui al comma 3
dell’art. 10 della citata L.U.R. (ovvero dopo I'adozione del piano), e che, quindi il
contenuto stesso della istanza, intendibile quale proposta, valutazione, istanza di
correzione di errori materiali e/o la stessa manifestazione di disponibilitd alla cessione
di aree di cui al Prospetto G), deve intendersi unicamente quale (pur notevole)
confributo di cittadino (proprietario) e/o alfro qualsivoglia portatore di interesse
qudlificato, all’attivita di pianificazione che non configura, dunque, alcun diritto
derivante dalle scelte di piano ancora da delinearsi:

firma per esteso (nome e cognome leggibili)

DICHIARA, altresi,

di essere a conoscenza delle disposizioni vigenti in materia di protezione diei dati
personali, ovvero di quanto previsto dall'art. 27 della legge 675/96 e dal Codice in
materia di protezione dei dati personali adottato il 27 aprile 2016 (GUE 4.05.16) in
applicazione della Direttiva UE 196/2003, autorizzando il RUP, quale responsabile del
trattamento dei dati, con riferimento a tale procedimento, all'utilizzo degli stessi per i
soli fini di che trattasi nell'’ambito della presente procedura, come previsto dalla
citata normativa in materia.

firma per esteso (nome e cognome leggibili)







